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CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   

住住住生生生活活活基基基本本本計計計画画画とととははは   

住生活基本計画（全国計画）

長野県住生活基本計画

茅野市住生活基本計画 

茅野市民プラン 

国土利用計画 

第二次茅野市計画 

茅野市 

関連計画 

これまで、住宅の「量」の確保を通じて、住宅不足の

解消や、居住水準の確保に一定の効果がありました。 

しかし、少子高齢化の急速な進行等の社会経済情

勢の変化に伴い、住宅及び居住環境の「質」について

は未だ十分な水準とはいいがたい状況にあります。 

また、多様化する住宅困窮者に対する公平かつ的

確な住宅セーフティネットを確保することが求められて

います。 

背 景 

地域の特性及び市民ニーズを的確にとらえたうえ

で、上位・関連計画との整合を図るとともに、都市計

画や福祉施策、環境・防災対策などと連携した総合的

な住宅施策とし、市民・民間事業者・行政が連携しな

がら展開を図ることができる施策の構築を目的としま

す。 

目 的 

市が抱える住生活の課題解決に向けた、 

今後の市の住宅施策を進めていくための基本的な方針として活用するものです。 

「茅野市住生活基本計画（以下、「本計画」といいます。）」は、住宅・住環境整備の総合的なマスタープラ

ンとして各関連計画との整合性を図りながら策定します。 

計 画 の位 置 づけ 

計 画 期 間 

本計画の計画期間は、上位計画の計画期間を考慮して、平成 20年度から平成 27年度とします。

ただし、社会経済情勢の変化や施策の効果に対する評価を踏まえ、中間期（平成23年度末）におい

て必要に応じて見直しを行っていきます。 

 

計画期間 平成 20年度（2008 年度）～平成 27年度（2015 年度）【目標年次】 
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茅茅茅野野野市市市ののの現現現状状状    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

①統計資料、②市民アンケート、③市営住宅居住者アンケート、⑤事業者動向調査、から

市の現状を把握しました。 

①統計資料から 

年齢三区分別人口の推移
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4
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万人

年少人口 生産年齢人口 老年人口

資料：毎月人口異動調査 

19,210

14,510

75.5%

12,230

6,980

既に耐震性を有しているもの又は有してい
ると推測されるもの（ｆ）

960

耐震改修を実施したことにより耐震性を有
しているもの（ｇ）

1,320

耐震性がないもの又は耐震性が不明なもの
（ｈ＝ｅ－ｆ－ｇ）

4,700

昭和55年以前に建てられたもの（ｅ）

住宅の総数（ａ）

耐震性を満たすもの（ｂ＝ｄ+ｆ+ｇ）

耐震化率（ｃ＝ｂ/ａ）

昭和56年以降に建てられたもの（ｄ）

資料：茅野市建築物耐震改修促進計画資料：住宅・土地統計調査

少子高齢化が進んでいます 空き家が増加傾向にあります 
約５千戸が耐震性を有していない、

もしくは不明です 

●人口の推移 ●空き家※の状況 ●住宅の耐震性 
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空き家総数 住宅総数に占める割合

※空き家には、別荘等も含まれます

②市民アンケートから 

資料：茅野市建築物耐震改修促進計画

立地面に関する意見が多いです

●現在の住まいの不便・不満・不安な点 ●力を入れるべき住宅政策 

39.6%

39.1%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

公営住宅の供給増加

公営住宅の改善（質的向上）

市街地整備による市街地での住宅供給

空き家の有効利用など市街地での住宅供給

民間活力を活用した市街地での住宅整備

田園集落における住宅供給

高齢者、障害者を支援する住宅整備

養護老人ホームなど公営の老人福祉施設の供給増加

有料老人ホームなど民間の老人ホームの供給増加

現在の住宅の改善（質的向上）

持ち家取得促進のための支援

耐震改修促進のための支援

豊かな自然と調和の取れた景観整備

自然エネルギーを利用した住宅整備

空き家情報など住宅に関する情報発信の強化

地場建材の利用促進のための支援

その他

無回答

22.5%

25.8%

0% 10% 20% 30%

居室および居室間の段差

居室が狭い

居室の日当たりが悪い

玄関、廊下の段差

玄関、廊下が狭い

階段の昇り降りが大変（室内）

浴室の段差

浴室に手すりがない

便所が洋式でない

便所に手すりがない

階段の昇り降りが大変（屋外）

通勤・通学先まで遠い

駅から遠い

スーパーマーケットから遠い

近くに駐車場がない

騒音が気になる

隙間があり暖房の効きが悪い

地震や水害等に弱い

雪害に弱い

水漏れがある

家賃が高い

特にない

その他

無回答

高齢者・障害者支援、自然エネルギーを利用した

住宅整備に関する要望が多いです 

CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   
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③市営住宅居住者アンケートから 

立地面や施設の老朽化に関する意見が多いです 

●現在の住まいの不便・不満・不安な点 ●市営住宅への対策 

31.3%

26.0%

22.9%

22.1%

0% 10% 20% 30% 40%

居室および居室間の段差

居室が狭い

居室の日当たりが悪い

玄関、廊下の段差

玄関、廊下が狭い

階段の昇り降りが大変（室内）

浴室の段差

浴室に手すりがない

便所が洋式でない

便所に手すりがない

階段の昇り降りが大変（屋外）

通勤・通学先まで遠い

駅から遠い

スーパーマーケットから遠い

近くに駐車場がない

騒音が気になる

隙間があり暖房の効きが悪い

地震や水害等に弱い

雪害に弱い

水漏れがある

家賃が高い

特にない

その他

無回答

42.7%

42.7%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

住宅の広さや間取り

高齢者、障害者への配慮（段差の解消や手すりの

設置など）

断熱性や換気、採光、遮音性などの居住性

家賃の設定金額

地震や台風、火災などに対する安全性

犯罪に対する安全性（セキュリティー）

水回りやエアコンの設備関係

駐車場の附帯

その他

無回答

高齢者・障害者への配慮や家賃についての要望が多いです

④事業者動向調査から 

耐震改修を取扱いしていない事業者が多いです 

●耐震改修に対する状況 ●力を入れるべき住宅施策 

高齢者・障害者対応や安価な宅地供給への支援に対する

要望が多いです 

増加してい

る

14.6%

減少してい

る

6.1%

無回答

12.2%

著しく増加

している

0.0%

取り扱いな

し

34.1%

著しく減少

している

7.3%

変わらず

25.6%

増加してい

る

7.3%

減少してい

る

12.2%

無回答

12.2%

著しく増加

している

0.0%

取り扱いな

し

30.5%

著しく減少

している

12.2%

変わらず

25.6%

33.0%

28.3%

0% 10% 20% 30% 40%

安価な宅地の供給

市営住宅の供給

民間活力を活用した住宅整備

若年層を支援する住宅整備

高齢者、障害者を支援する住宅整備

市街地での住宅供給

郊外での住宅供給

災害に強い住まいづくり

自然エネルギーを利用した住宅整備

持ち家取得促進のための支援

耐震改修促進のための支援

地産住宅の振興

外国人の居住対応

その他

無回答

相
談
状
況 

工
事
依
頼
状
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住住住宅宅宅施施施策策策ののの方方方針針針ととと目目目標標標    

本市は、平成 14 年 4 月に東海地震防災対策強化地域指

定され、平成15年度より、国及び県の補助金を受けながら、

耐震診断及び耐震補強工事補助事業を実施し、地震に対す

る住宅施策を進めてきています。今後も、継続して耐震性能

や防火性能などの基礎的な性能を確保することを推進しま

す。 

また、住宅の安全性、耐久性、快適性、エネルギーの使用

の合理性その他の住宅の品質又は性能に関して、その維持

及び向上を図り、将来の市民の住生活の基盤となる良質な

住宅ストックの形成を進めます。 

基本目標 １ 

安全でやさしい住まいづくり 

本市は、地域から地域を結ぶ主要道路の整備が遅れ、住

居地域の拡大や勤務地の移行など交通形態の多様化に対応

が出来ず、また、本市の特性でもある別荘地へのアクセスが

良くありません。また、地域の住環境整備等の遅れから、街

並み修景の一貫性に欠け、古い街並みと高原都市としての

茅野市らしさが感じられないといった課題が挙げられます。 

これらの課題を解決するため、インフラ整備を進めるとと

もに、併せて地域の特性に応じた良好なまちづくりを行うこ

とが必要となります。 

市が抱える住生活に関する問題点を解決するために、 

基本方針と基本目標を掲げます。 

基 本 方 針 

人々の暮らしのなかで形づくられてきた住まいを未来につなげるため、住民一人ひとりが安全に暮

らせ、住民同士が支えあえる地域である「人が安全で安心」な住まいづくりを進める必要があります。 

また、少子高齢化を迎え、人口が減少していく社会において、今ある住まいを長く大切に使い、住

宅は人々の生活に欠かせないことを自覚し、「住宅が安全で安心」な本市の資産として活用していく必

要があります。 

さらに、生活環境や都市基盤を整備し、まち並みや景観が美しいまち、安全で安心して暮らせる、

市民が愛着と誇りを持った住みよい住まいづくりをめざします。 

人人もも住住宅宅もも安安全全でで安安心心 豊豊かかなな住住ままいいづづくくりりををめめざざししてて  

基本目標 ２ 

良好な居住環境を維持できる住まいづくり 

本市は、多くの別荘を抱えており、別荘区域内には、約

13,000 人の所有者等がいて、市内に訪れる人口としては大

きなウェイトを占めています。また、今後大量に退職されると

見られている団塊の世代には自然豊かな環境や故郷で暮ら

しながら、能力と経験を活かした仕事をしたいという潜在ニ

ーズがあります。 

これらのニーズに対応するために、多様なライフスタイル

に対応した施策を展開し、定住人口の増加や地域の活性化

の推進を図ります。 

基本目標 ３ 

ライフスタイルに対応できる住まいづくり

本市は、単身高齢世帯や母子家庭世帯が増加傾向にあり

ます。これらの世帯を含め、自力では適正な水準の住宅を確

保できない住宅困窮者の住宅確保のために、市営住宅を適

切に供給・改修・維持管理する必要があります。また、住宅困

窮者等が必要な住宅を確保できるような支援を推進します。

基本目標 ４ 

安定した住まいを確保できる住まいづくり 

CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   
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目目目標標標実実実現現現のののたたためめめににに   

住宅施策を総合的かつ効果的に推進していくため、

他のまちづくり施策や子育て施策、中心市街地の活性

化などの関連施策との施策の連携を強化していきま

す。 

また、住宅・住環境に関する問題は多様化してお

り、本市の住宅施策を推進するためにも、国・県や住

宅供給公社など関連機関との連携を強化します。 

関係機関との連携 

市民が住宅・住環境に関する意識を高め、地域のま

ちづくりに積極的に参加し協力をできるよう、市が適

切な情報を提供するための体制を充実させるととも

に、日常的に専門的かつ多岐にわたる住宅・住環境に

関する問題等に市民が適切な対応が出来るよう相談

機能の充実を図ります。 

市民への情報提供の充実 

住まいづくりにおける役割 

本計画で定める施策の進捗状況については、統計

数値による現状把握や施策担当部署による進捗状況

の把握により進行管理を行い、今後の住宅施策や本

計画の見直しに反映します。 

住生活基本計画の進行管理 

市民・NPO 

民間事業者 市 

情報提供

支援 協力・連携

相談 

供給 

情報提供

協力・連携 

要請 

情報提供

支援 

協力・連携

相談 

目標を実現させるために、関連課との連携や情報提供などの強化を行います。 

目標を着実に実現していくためには、民間事業者・住民・NPO・市が適切な役割分担のもと、相互に連携・

協力することが重要です。 

CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   
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住住住生生生活活活基基基本本本計計計画画画ののの体体体系系系    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 【市の概況から】 
・高齢者や母子家庭世帯等が増加 

【市の住宅の現況から】 

・高齢者同居世帯の持ち家率が高い 

・高齢者向けの住宅設備の整備率が低い 

・独居老人世帯が増加する可能性が高い 

【市民アンケートから】 

・高齢者等対応についての住宅施策への要望が多い 

【市営住宅居住者アンケートから】 

・市営住宅の高齢者・障害者等への非対応 

・市営住宅の高齢者・障害者等対応への要望が多い 

【事業者動向調査から】 

・住宅の高齢者及び障害者対応支援策を求める事業者が多い 

高
齢
者
、
障
害
者
等
へ
の 

対
応
の
推
進 

【市の概況から】 

・高齢者や母子家庭世帯等が増加（再掲） 

【市の住宅の現況から】 

・子育て世帯の誘導居住水準達成率が低い 

【市営住宅居住者アンケートから】 

・民間賃貸住宅からの転居が多い 

・市営住宅の決め手は低家賃 

・資金不足が住み替えの障害となる 

・市営住宅の高齢者・障害者等対応への要望が多い（再掲） 

【市の概況から】 

・企業立地に伴う人口増 

【市の住宅の現況から】 

・高齢者向けの住宅設備の整備率が低い 

【市民アンケートから】 

・住み替え意向が低い 

・住み替え意向の契機は建物の老朽化 

・他世代よりも高い20歳代の住み替え意向 

・環境対策住宅への要望が多い 

【市営住宅居住者アンケートから】 

・居住年数は短期若しくは長期の 2極化 

・現住戸とニーズとの乖離 

・定住対応への要望が多い 

【事業者動向調査から】 

・戸建て市場が縮小傾向にある 

・若年夫婦及び若いファミリーの賃貸住宅需要の増加 

【市の概況から】 

・地価価格が低下 

・無秩序な市街地の進行 

・自然的土地利用の減少 

【市民アンケートから】 

・公共交通機能や生活環境面の利便性が低い 

・高い自動車依存 

・まちのにぎわいが欠如 

【市営住宅居住者アンケートから】 

・公共交通機能や生活環境面の利便性が低い 

【市の概況から】 

・低い道路舗装率 

【市の住宅の現況から】 

・住宅の4分の 1 が耐震性を有していない 

【市民アンケートから】 

・住宅の安全面や機能面の不安が多い 

【市営住宅居住者アンケートから】 

・建物や設備面の利便性が低い 

【事業者動向調査から】 

・耐震改修に関する業務を取り扱っている業者が少ない 

【市の住宅の現況から】 

・別荘が多い 

・住宅着工の沈滞 

【事業者動向調査から】 

・空き物件の多くは、施設の老朽化や不便な場所にある 

・若年夫婦及び若いファミリーの賃貸住宅需要が増加している 

人
も
住
宅
も
安
全
で
安
心 

豊
か
な
住
ま
い
づ
く
り
を
め
ざ
し
て 

課題① 

子
育
て
層
及
び 

低
所
得
者
層
に 

対
す
る
支
援 
課題② 

住
宅
ニ
ー
ズ
へ
の
適
切
な
対
応 

課題③ 

街
な
か
居
住
の 

促
進 

課題④ 

安
全
・安
心
な
住
宅
及
び

住
宅
市
街
地
の
形
成 

課題⑤ 

別
荘
・空
き

家
等
の
有
効

活
用 

課題⑥ 

CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   



 
 

茅茅茅野野野市市市住住住生生生活活活基基基本本本計計計画画画（（（概概概要要要版版版）））    7

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

基本目標① 

安全でやさしい 

住まいづくり 

基本目標② 

良好な居住環境を

維持できる 

住まいづくり 

基本目標③ 

ライフスタイルに 

対応できる 

住まいづくり 

基本目標④ 

安定した住まいを 

確保できる 

住まいづくり 

・新エネルギー活用の推進 

・在宅生活の推進 

・公共施設等のバリアフリー化推進 

・農山村居住への支援【重点施策】 

・二地域居住者の受入促進【重点施策】 

・老朽化した市営住宅のリフォームの検討 

・市営住宅の計画的な建替えの検討 

・市営住宅のニーズへの対応 

災害に強い 

ストックの形成 

生活利便性の向上 

安全・安心な 

住まいづくり 

快適な 

居住環境形成 

多様なニーズへの 

対応 

別荘地の充実 

適正な市営住宅の

運営 

要支援者への 

生活支援 

・住宅の火災予防の普及 

・アスベスト飛散防止対策の徹底 

・耐震診断・改修による支援【重点施策】 

・市内勤労者への住宅確保支援 

・子育てサポートの支援 

・情報の発信【重点施策】 

・民間事業者との連携強化【重点施策】 

・地域のルールづくりの推進 

・中心市街地の活性化 

・ユニバーサルデザイン化された建築物や道路等の整備推進 

・歩道等のアメニティの向上 

・災害危険箇所の調査・整備推進 

・独り暮らしの高齢者等の訪問防火指導の推進 

・災害時の要援護者への対応支援 

・清掃及び防犯パトロールの推進 

・公共交通の利便性向上 

・住宅地に関する道路等公共施設の整備推進 

将来に対応した 

住まいづくり 



 
 

茅茅茅野野野市市市住住住生生生活活活基基基本本本計計計画画画（（（概概概要要要版版版））） 8

主主主ななな施施施策策策内内内容容容―――１１１   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

指標名 現状 目標
災害危険箇所の調査・整備推進 3箇所/年 3箇所/年

（災害危険箇所の改修箇所数） （H19） （H29）

独り暮らしの高齢者等の訪問防火指導の推進 95% 100%

（独り暮らし高齢者等の防火訪問指導率） （H19） （H29）

地域のルールづくりの推進 1 3

（まちづくり協定） （H19） （H29）

指標名 現状 目標
在宅生活の推進 45.4% 51.6%

（高齢者のための設備がある住宅の割合
※
） （Ｈ15） （Ｈ25）

耐震診断・改修による支援 75.5% 90.0%

（民間住宅の耐震化率） （H19） （H29）

耐震診断・改修による支援 70.0% 100.0%

（公共建築物の耐震化率） （H19） （H29）
※高齢者のための設備がある住宅とは、何らかの高齢者等のための設備（手すり、段差解消等）が設置されている住宅を指します。

掲げた目標を達成するため、 

具体的な施策と目標年度に向けた成果指標を設定します。 

・新エネルギー活用の推進 

・在宅生活の推進 

・公共施設等のバリアフリー化推進 

・住宅の火災予防の普及 

・アスベスト飛散防止対策の徹底 

・耐震診断・改修による支援【重点施策】 

安全でやさしい住まいづくり 
を達成するため 

●主な具体的施策 

●成果指標 

良好な居住環境を維持できる住まいづくり 
を達成するため 

●主な具体的施策 

●成果指標 

茅野市建築物耐震改修促進計画（左）、家具転倒防止（右）のパンフレット 

・公共交通の利便性向上 

・住宅地に関する道路等公共施設の整備推進 

・災害危険箇所の調査・整備推進 

・独り暮らしの高齢者等の訪問防火指導の推進 

・災害時の要援護者への対応支援 

・清掃及び防犯パトロールの推進 

・地域のルールづくりの推進 

・中心市街地の活性化 

・ユニバーサルデザイン化された建築物や道路等の整備推進 

・歩道のアメニティの向上 

災害時要援護者支え合いマップ 

CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   



 
 

茅茅茅野野野市市市住住住生生生活活活基基基本本本計計計画画画（（（概概概要要要版版版）））    9

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

街なか

周辺部 

市街地の活性化に向

けた居住の促進 

地域の特性に応じた住まい 

（農山村居住・別荘地）の促進 

地域

地域

地域

都市圏 

周辺都市

情報発信・態勢の整備 

二地域居住や 

別荘地の受入れ 

指標名 現状 目標
適正な市営住宅の運営 26 58
（市営住宅改善事業） （H19） （H29）
生活の基礎となる住居確保 96%
（最低居住水準達成率） （H15）

早期に全世帯

指標名 現状 目標
ライフスタイルに対応した住居確保 60.5% 80.9%

（誘導居住水準達成率） （H15） （H25）

別荘地の充実 ― 60%
（別荘所有者の満足度） （H19） （H29）

CCChhhiiinnnooo   CCCiiitttyyy   

主主主ななな施施施策策策内内内容容容―――２２２   

・農山村居住への支援【重点施策】 

・二地域居住者の受入促進【重点施策】 

・情報の発信【重点施策】 

・民間事業者との連携強化【重点施策】 

ライフスタイルに対応できる住まいづくり 
を達成するため 

●主な具体的施策 

●成果指標 

安定した住まいを確保できる住まいづくり 
を達成するため 

●主な具体的施策 

●成果指標 

・老朽化した市営住宅のリフォームの検討 

・市営住宅の計画的な建替えの検討 

・市営住宅のニーズへの対応 

・市内勤労者への住宅確保支援 

・子育てサポートの支援 

市営住宅のリフォーム事例（みどりヶ丘団地） 
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茅野市住生活基本計画（案）（概要版） 

発行：茅野市 都市建設部 都市計画課

電話：0266-72-2101 

本計画を着

実に実現して

いくためには、

民間事業者・

供給 

情報提供 


